Bostadsrittsforeningen Sjostaden, Stockholm, org. nr
716422-1389
Protokoll fort vid foreningsstimman den 15 maj 2025

1§. Stimmans 6ppnande
Foreningens ordforande Patrick Borg 6ppnade stimman och hilsade
vilkommen.

2§. Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkéndes.

3§. Val av ordforande for stimman
Henrik Brors valdes till ordférande.

4§. Anmiilan av styrelsens val av protokollforare
Anmilan av styrelsen val av protokollforare; Inger Outzen

5§. Val av justeringsmiin — tillika rostriknare
Conny Larson och Jeanette Bergstrom valdes till justerare och
rostraknare.

6§. Fraga om stimman blivit behorigen utlyst
Stamman godkinde utlysningen av stimman.

78. Faststillande av rostlingd, forteckning 6ver nirvarande
medlemmar

Avprickning av ndrvarande medlemmar i medlemsforteckningen visade
att 40 ldgenheter var representerade med 55 deldgare varav 1 med
fullmakt. Forteckningen godkéndes som rostldngd.

8§. Foredragning av styrelsens arsredovisning for 2024

Patrick Borg foredrog arsredovisningen och tog upp ett antal av de
atgarder som genomforts under verksamhetsaret, underhéllsatgérder savil
som forandringar. Patrick informerade ocksa om nagra behovliga insatser
som bor géras under kommande ar. Styrelsens har inriktat sig pa att
investera i den takt som behov uppstar. Nagra exempel pa utrdttat under
2024 &r byte av nodtelefoner i hissar, byte av pump till vart cirkulerande
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varmvattensystem, fortsatt injustering av radiatorer, fler laddplatser 1
garaget, uppfrischning av lokal Snéckan, samt LED-lampor i belysning
pa garden.

For 2025 och tre ar framat planeras renovering av hissar, med 2-3 hissar
per ar. Det medfor 3—4 veckors avstéingning for aktuell portuppgang. I
dagsliget inte klart vilka hissar vi borjar med.

Nya cykelstill kommer att installeras under 2025, efter utredning och som
svar pa en motion till stéimman 2024.

Patrick informerade ocksa om HSEF, Hammarby Sjostads ekonomiska
forening, bestaende av ett 50 tal bostadsréttsforeningar, som genomfor
gemensamma upphandlingar och kan pressa priser. Vi har bland annat
anlitat vart stidbolag och tecknat vart el-avtal ddrigenom.

Niklas Ahlberg vidtog och foredrog kortfattat de ekonomiska
forutsittningarna, och konstaterade att vi har haft stokiga ar med inflation
och hoga réntor men att 2024 blev lugnare. Niklas informerade om
rinteldget och hur styrelsen resonerat om vilka lanevillkor som &r mest
gynnsamma for foreningen. Styrelsen har exempelvis inte funnit nagot
gott skil att binda vara ldn, utan har stannat for treménadernas rorlig
rinta. Lanen #r placerade hos Handelsbanken, dé de givit oss de bésta
villkoren i samband med den omforhandling som for narvarande sker
varje ar den 28 augusti. Véra réntevillkor 4 STIBOR 90 plus 38 punkter.
Amorteringen uppgick 2024 till 1000 000 kr.

Véra utgifter styr behovet av intékter. For den nédvéndiga renoveringen
av hissarna kan styrelsen exempelvis dverviga alternativen att ta nya lan,
minska amortering eller hojda avgifter.

Sammantaget &r lanen, el och energi de mest kostnadsdrivande posterna.
Rintekostnader har dock minskat och framfor allt darfor har resultatet
2024 blivit béttre d4n budgeterat.

Stdamman beslutade godkinna och ldgga forvaltnings- och
verksamhetsberittelsen till handlingarna.

9§. Féredragning av ekonomisk 6versyn och prognos
Patrick Borg forklarade de diagram for flerdrsoversikt och prognos som
bifogats arsredovisningen, och informerade i korthet om de nyckeltal som

Z



ska redovisas enligt lagkrav. Vi har en skyldighet att géra en
underhallsplan, och gor berdkningar for fem ar. Patrick gick igenom olika
poster. Jamforelser genom aren géller i huvudsak saddana kostnadsposter
som vi inte kan vara utan, bland dem finns sopsug och dito hdmtning,
energi och fjdrrvirme, tomtrittsavgédld mm.

Den hojning av tomtréttsavgélden vi for ndrvarande vet ska komma
medfor en kostnad av i genomsnitt 1100: - /manad och ldgenhet sett dver
femarsperioden 2026—2030. Tomtréttsavgédlden hojs stegvis. Om
avgiftshojning beslutas avgors storleken for respektive ldgenhet av dess
andelstal.

Hémtningen 1 miljérummet medfor en kostnad per kubikmeter. Vi har
anledning att undvika extra kostnader, alla uppmanas darfor att till
exempel platta till kartonger.

Stdamman beslutade godkénna och ldgga ekonomisk dversyn och prognos
till handlingarna.

10§. Foredragning av revisionsberiittelse

Foreningens medlemmar har delgivits revisionsberattelsen i tilldgg till
arsredovisningen. Revisionsberéttelsen har bestyrkts av medlems-
revisorerna Henrik Brors och Wiiu Lillesaar.

Ordforanden informerade om revisorns uttalade bedomning ”Rapport om
arsredovisningen”

Stdmman beslutade godkénna och ldgga revisionsberéttelsen till
handlingarna.

118§. Faststillande av resultat- och balansrikningen
Stdmman faststéllde den presenterade resultat- och balansrdkningen for ar
2024.

12§. Beslut om resultatdisposition

Ordforanden informerade om foreslagen resultatdisposition i
forvaltningsberittelsen uppgaende till 631 200 kr med reservering till
yttre fond med 5 479 769 tkr.
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Stamman besldt att i enlighet med forslaget i forvaltningsberéttelsen
faststilla resultatdispositionen for rdkenskapsaret.

13§. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen
Stdmman beslot att ge styrelsen ansvarsfrihet for ar 2024.

14§. Fraga om arvoden
Stimman beslutade om fortsatt styrelsearvode med 200 000 kr.

15§. Val av fortroendemiin:

Styrelseledamoter

Valberedningen har #ven infor nésta verksamhetsar foreslagit att samtliga
ledamoter &r ordinarie.

Ordinarie ledamaoter

Ordforanden foredrog valberedningens forslag. Niklas Ahlberg har
meddelat att han inte stéller upp for omval.

I enlighet med valberedningens forslag valdes av stimman:

Ordférande - viljs pa ett ar

Eva Franchell Hallgren Tegelviksgatan 79

Ordinarie ledamoter

Enligt foreningens stadgar véljs ledamdéter vid nyval och omval pa 2 ar.

Mandatperiod
Inger Outzen, nyval Tegelviksgatan 75 2 ar
Henrik Hjalmarsson, nyval Tengdahlsgatan 44 2 ar
Emma Cars, nyval Tegelviksgatan 77 2 &r
Patrick Borg, nyval Tegelviksgatan 79 2 ar
Anders Killhed, omval Tegelviksgatan 73 1 ar
Anders Sandahl, omval Tegelviksgatan 77 15ar
Hubert Smurawa, nyval Tegelviksgatan 73 2 ar
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Medlemsrevisor (utover stadgarna)

Henrik Brors Tegelviksgatan 79
Wiiu Lillesaar Tengdahlsgatan 42
Revisor

Lena Normann (HQV Stockholm AB), omval

Valberedning

Stimman beslutade vélja;

Jan Liljero, omval 1 &r, sammankallande Tegelviksgatan 77
Diana Maxwell, omval 1 ar Tegelviksgatan 73
Lars Hallgren omval 1 ar Tegelviksgatan 77

16§. Portombud

Anders Sandahl informerade om portombuden och vikten av deras
fortjanstfulla insatser.

17§. Motioner

1. Motion om barnvagnsplatser

Motion till féreningsstimma, Brf Sjostaden

Barnvagnsplats i cykelrum

Idag har bostadsrittsforeningen Sjostaden fem cykelrum samt cykelstill
utomhus till forvaring av cyklar men enbart ett barnvagnsrum. Den
16sningen som finns for barnvagnar idag dr ett rum i mitten av foreningen
dir cirka 6 barnvagnar far plats at gdngen. Aven om de uppmuntras att
rummet framst ska vara till for de som anvinder vagnen dagligen sker en
minimal rotation av vagnar och det &r oerhdrt svart att se till att den
policyn efterlevs. Om barnvagnsrummet &r fullt hédnvisas medlemmarna
idag till att forvara barnvagnen i sin lagenhet dé det enligt beslut inte dr
tillatet att forvara barnvagnar i cykelrummen.

Denna motion yrkar pa:
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. Att avsitta utrymme i ett eller flera av cykelrummen for
barnvagnar for att méjliggéra forvaring for fler av foreningens
medlemmar.

Detta skulle:
« Gora det mojligt for fler av medlemmarna i foreningens 131
lagenheter att enkelt forvara sin barnvagn.

« Slita mindre pa ligenheterna da barnvagnar anvénds éaret runt
oavsett vider vilket kommer medfora att golv och andra interidrer
slits snabbare vid krav pa forvaring i ldgenheten.

« Minska risken att barnvagnar forvaras i trapphuset. Till exempel
vid kommande hissrenoveringar som kommer omdjliggéra
forvarandet i lagenheterna.

Asa Rusk
Tengdahlsgatan 44

Styrelsens svar:
e Styrelsen inser behovet av plats for barnvagnar och utreder om och
var det finns limpliga utrymmen inom féreningen som kan
anvindas for dndamalet.

18§. Stimmans avslutande

Foreningens avgaende ordforande Patrick Borg tackade Henrik Brors for
ordférandeskap pa stimman, och Niklas Ahlberg tackades for sitt arbete 1
styrelsen. Tilltradande ordfdranden Eva Franchell Hallgren tackade
Patrick Borg for hans ordférandeskap i styrelsen.

Stimmans ordforande avslutade darefter stimman.

Vid protokollet:

Inger Outzen
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Protokollet justeras:
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Henrik Brors
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Conny Larson " Jeanette Bergstrom

Efter stimman vidtog en allmén fragestund med information;

e Styrelsen informerade om en aktuell dom i Hogsta domstolen
gillande niva for tomtréttsavgild for en bostadsréttsforening pa
statligt dgd mark, dir domen medfor kraftigt sénkt rénteberdkning.
Diskussion foljde om vad som eventuellt kan goras. Foéreningen har
redan skrivit pa avtal med Stockholm stad efter press om réttsliga
atgdrder frén stadens sida, och da andra foreningar forlorat i tvist
med staden. Kontakt har tagits med Fastighetsédgarna, HSEF och
Kajforeningen. Stockholms stad har inte redovisat vilken rénta de
har rdknat med. Styrelsen kommer att folja denna fraga, och kanske
ta kontakt med det s k Tomtréttsuppropet, och som foreslogs pa
stimman ta kontakt med den jurist som drivit réttsprocessen mot
staten.

e Med tanke pa att vi har en hjértstartare i foreningens lokaler, i
porten Tegelviksgatan 73, har styrelsen beslutat ordna en
hjartstartare-kurs for 12 personer. Portombuden kommer i
mdjligaste man att delta med det finns plats for ndgra fler
intresserade medlemmar.

e Tridgardsgruppen vill girna ha fler aktiva medlemmar, och det
efterlyses sirskilt boende som kan hjilpa till med vattning vid
behov om sommaren blir torr.



